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Locazione ad uso diverso dall'abitazio-il

Premesso
che la Societa Trade Real Estate S.p.A. in liguidazione con sede in

Salerno alla Via Stefano Brun n.9, P. IVA - C.F. 04900021215, in

denominata Locatrice

che la 2 C 5.p.A. con sede in Pastoranc (CE}, alla via Strada Statale
Appia Km. 193,00, Codice Fiscale e P. IVA 02663630610, iscritta al

n. 02663630610 del Registro delle Imprese ed al n. 187728 del Rea

tenuti dalla Camera di Commercio di Caserta, gqui rappresentata

et e domiciliato per la carica presso la

~ di seguito

sede della societd, codice fiscale ESRREIER
denominata Conduttrice
per quantoc sopra premesso convengono e stipulanc quanto segue:

CONSENSOQ
La parte Locatrice concede in locazione alla parte Conduttrice, che

accetta, lfimmobile, l‘area parcheggio e il parcheggic sotterranec
siti in Cava de’ Tirrxeni (SA) al Corso Mazzini, 225 iscritto al
cataste fabbricati al foglio 16, p.lla 1912, sub 1 (corte annessa
all’immobile) Qestinati ad attivita commerciale.

Tali porzioni immobiliari, in regola con le norme wurbanistiche
compresa l'agibilitad dei 1locali, sone meglio individuate nelle
planimetrie allegate al presente contratto.

La locazione viene pertanto effettuata per 1'esclusivo uso
dell’attivita commerciale di supermercato di prodotti alimentari e

non; qualsiasi mutamento di  destinazione dell'unita immobiliare
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urbana & vietato e comporta la risoluzione di diritto del presente
contratto; a tal fine la Locatrice potra dichiarare di avvalersi
della presente clausola, ai sensi dell'art. 1456 del codice civile,
entro tre mesi dal momento in cui ha avuto conoscenza del suddetto

mutamento di destinazione.

DURATA

La durata della presente Ilocazicne & stabilita in anni sel a

decorrere dalla data codierna.

Il contratto di locazione si intendera rinnovato per un eguale
*;@@riodo (sei anni), salvo disdetta della Conduttrice, da comunicarsi
: N

aihﬁzzo raccomandata A.R. 12 (dodici) mesi prima della scadenza. La

l

1§Lo¢atrice presta sin d’ora il consenso &l primo rinnovo contrattuale.
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" Le parti sin d'ora di comune accordo, convengono che alla scadenza
del dodicesime annc & data un'opzione alla Conduttrice di prolungare
per ulteriq;i sei anni la locazione.

Alla Conduttrice & concessa solo dopo 1l guarto anno contrattuale la
facolta di recesso anticipato da notificarsi all’altra parte mediante
raccomandata A.R. e con un preavviso di almeno 12 mesi prima del
giorno in cui il recesso dovra avere efficacia.

CANONE DELLA LOCAZIONE

Tl canone annuo della locazione & stabilito in € 420.000,00
(mila/00)oltre IVA, da pagarsi in rate mensili anticipate di £
35.000,00 oltre IVA ciascuna da pagarsl entro e non oltre il 10 di
ogni mese.

I canoni annui, come sopra pattuiti, Verranno aggiornati
automaticamente ogni anno, a partire dall'inizio della sesta
annualitd contrattuale, nella misura del 75% (settantacingue per

cento) di quella, accertata dall'ISTAT, dell'indice dei pregzi al
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consumo per le famiglie degli operai ed impiegati.

Il pagamento dovra essere effettuato al domicilio della Locatrice,
come sopra indicato, cvverc a mezzo bonifico bancario.

Il mancato pagamento del canone, decorsi venti giorni dalla scadenza
prevista, ovvero 1l mancato pagamento, nel termine previsto, degli
oneri accessori di cui infra, quandoe 1'importo non pagato superi
gquello di due mensilita del canone, costituisce motivo di risocluzione

,igd 1 presente contratto, ai sensi dell'art. 1455 del codice civile.
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1ﬁb£ncario. In difetto, la Conduttrice avra diritto di adempiere

J

all'obbligazione di pagamento al suo proprio domicilio.
ONERI ACCESSORI

Sono a carico della parte Conduttrice le eventuali spese condominiali
ordinarie,‘in proporzione alla cuota millesimale spettante all'unita
locata.

CONSEGNA
La parte Conduttrice dichiara c¢he prenderda 1in consegna l'unita
immobiliare locata direttamente dal precedente conduttore e,
comungue, di averla visionata e riscontrata in buono stato locativo
ed idonea all'usoc al guale & destinata.

OBBLIGAZIONI DELLA LOCATRICE

La parte Locatrice & obbligata a mantenere 1'unita immobiliare locata

in bucno stato leocativo, effettuando tutte le riparazioni necessarie,

aeccettuate quelle di pilccola manutenzione ordinaria che sono a carico
della Conduttrice.
La parte Conduttrice dovra dare avviso alla parte Locatrice ,della
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necessita di effettuare le riparaziconi che siano a carico di essa
Locatrice, salvo eseguire direttamente le riparazioni urgenti dandone
contemporaneamente avviso alla Locatrice, 11 quale dovra rimborsarne
le spese.
Si da atto che 1'unita immobiliare locata & attualmente esente da
vizl che ne diminuiscano 1l'idoneita all'uso pattuito.
La Locatrice non potra compiere innovazioni c¢he diminuiscano il
godimento da parte della conduttrice, salva l'esigenza 4l riperazioni
indifferibili.

OBBLIGAZIONI DELLA CONDUTTRICE
La Conduttrice ha l'obbligo di custodire 1'unita immobiliare locata
con la diligenza dell’operatore sgpecializzato, di eseguire le
riparazioni ordinarie poste a suo carice, e dare avviso alla
locatrice della necessité di eseguire le riparazioni a carico di essa
locatrice..‘
Al termine della locazione la Conduttrice dovra restituire l'unita
locata alla Locatrice nello stato medesimo in cui 1'ha ricevuta,
salvi 1 lavori da effettuarsi come infra pattuito, e salvo il
deterioramento o il consumo risultante dall'uso della cosa in
conformita al presente contratto.
Salvo quanto sopra, 11 perimento ed il detericramentc avvenuti
durante la locazlone sono, in ogni caso, a carico della Conduttrice,
ai sensi dell'art. 1588 del codice civile.
Alla Conduttrice & vietato effettuare addizioni e modifiche sulla
cosa locata. Si conviene peraltro che la Conduttrice, in
considerazione delle esigenze dell'attivita dalla stessa esercitata,
potra effettuare nei locali in oggetto le opere murarie e di
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adattamento, utili per la migliore sistemazione ed utilizzazione dei

locali stessi, previa, in ogni caso, autorizzazione della Locatrice.
La Conduttrice & obbligata ad osservare scrupolosamente il
regolamento di ceondominio wvigente, con particolar riferimento ai
divieti ed alle limitazioni, che dichiara di ben conoscere, e tutte
le eventuali modifiche convenute ¢ deliberate dall'assemblea deil
condomini.
La Locatrice potrad in qualungue memento ispezionare o far ispezionare
i locali affittati previa comunicazione.
DEPOSITO CAUZIONALE
A garanzia dell'adempimento di tutte le obbligazioni della
Conduttrice, la stessa costituisce un deposito cauzionale a favore
della parte Locatrice, mediante rilascio di fideiussione assicurativa
(rilasciata da primaria compagnia) entro il 31/12/2010 a prima
richiesta,‘ia somma di € 105.000,00 pari a tre mensilita del canone.
Detta garanzia viene espressamente dichiarata idonea dalla locatrice.
MODIFICHE
Ogni modifica del presente contratto dovrad essere pattuita per
iscritto.
SUBLOCAZIONE E CESSIONE DEL CONTRATTO
La Conduttrice potra sublocare 1'unita immobiliare in oggetto o
cedere il contratto di locazione, anche senza il consenso della
Locatrice, purché venga insieme ceduta o affittata l'azienda, dandone
comunicazione alla Leocatrice con lettera raccomandata con avviso di
ricevimento. La Locatrice potrad opporsi, per gravi motivi, entro
trenta giorni dal ricevimentc della comunicaziocne.

Nell'ipotesi in cui l'azienda non venga né ceduta né affittatg, la




conduttrice potra comunque cedere 11 presente contratto o sublocare
1'immobile in oggetto.
CESSAZIONE DEL RAPPORTO
La Conduttrice, solo dopc i primi quattro anni, ha diritto di
recedere, senza necessita di fornire alcuna glustificazione, dal
presente contratto, dandone preavviso almeno dodici mesi prima con
raccomandata A/R. In tal caso, l'estinzione del rapporto di locazione
consegue alla scadenza del dodicesimo mese successgivo al preavviso
stesso.
FLEZIONE DI POMICILIO
A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica di
eventuali attl esecutivi, la Conduttrice elegge domicilioc presso la
sede della societa.
SPESE
Le sgpese del presente contratto di locazione scno a carico di
entrambe le parti, in guote ugualil.
RINVIO
Per quanto non espressamente convenuto con 11 presente atto, si
applicanc le disposizioni della legge 27 luglio 1878 n. 392 e
successive modifiche, nonché, in quanto compatibili, le disposizioni
del codice civile {artt. 1571 e seguenti) che regolanc 1l contratto
di locazione.
REGOLAMENTAZIONE DEI PRECEDENTI RAPPORTI

Le parti si danno reciprocamente atto che:

- in data 19.01.2005 era stato sottoscritto tra la Societd Trade

Real Estate S.p.A. e la GDS s.r.l. un contrattc di locazione dei

medesimi locali oggetto del presente contratto;
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- la GDS s.r.l., a seguito di una irreversibile crisi economica e
finanziaria, ha <c¢essato 1l’attivitd ed & stata posta in
liguidazione con assemblea straordinaria, regolarmente iscritta
nel Registro delle Imprese;

- che in data 27.5.2010 & stato stipulato, tra la GDS s.r.l. in
ligquidazione e la 2 C S.p.A., contratte di affitto di ramo
d’azienda inerente anche l’attivitd commerciale esercitata nei

Jocali oggetto del presente contratto;

- anche alla luce della irreversibile crisi economica e

finanziaria «c¢he ad oggli caratterizza la GDS s.r.1l. in
liguidazione, & preferibile stipulare un nucove contratto di
locazione, previa risoluzione consensuale di quello sottoscritto
1l 19.01.2005;

- le vicende ({diritti, oneri, spese etc.) relative al rapporto
locati§o derivante dal contratte del 19.01.2005 non sono
opponibili alla 2 C s.p.a.;

- la Sccietd Trade Real Estate S.p.aA. in liquidazione, anche alla
luce della risoluzicne consensuale del contracto del 19.01.2005,
dichiara di manlevare e garantire la 2 C S.p.A., da tutto quanto
anche per spese dovesse essere costretta a versare in dipendenza
del medesimo contratto del 19.01.2005.

Pastorano, Ii 25 giugno 2010

TRADE RENE ESTATE S.n.A.
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