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CONTRATTO DI LOCAZIONE
Con 1z presente scrittura privata
LaSrLEUROBIG,omsedeinPommﬁalV‘mlePrivatoPhnwanﬁ,
CF-OﬁsmadeegsnodeﬂehnmmdiNapohaln.R.E.A.

defla societ) che per il prosieguo sard denominata locatoro

AFFITTA
Alla Soc. INIZIATIVE E SVILUPPO Sri, con sede in Salemo alls via
Stefano Brun .9, C.F.= 03562291215-PIVA 03783670650, iscritta al Re-
gistro delle Imprese di Salerno al n. REA. 320364/2001, in persona

miciliato per Ia carica presso la sede legale delle socictd che per il prosieguo
sard denominata conduttore

le scguenti unitd immobiliari site in Napoli alla via Nuova S. Rocco n.56 ex
13/F:

a) localealpimotmdellampaﬂdcmh;talediquoo,ﬂmin
m:nnpuﬁmlmm:’o,fogﬁn 11, pJla 306, p. t, zc.3, Cat.C/6,
cld;

b) locale al piano tera della soperficie catastale di mq.486, riportato in
caiasto alla partita 1252033, foglio 11, p.lla 305, sub 1, p.T., 2.3,
annessa area scoperta di cui alla planimetria che vie-
ne allegata suly A) e che rappresenta parte intogrante ¢ sostanziale del

regolamento di Condominio.
ARTJ)hhmﬁmmﬂhdnmtadiANNISElomiﬁziodalO?.lMOOl.
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Alla prima scadenza contrattuale del 07.12.2007 11 locatore potra esercitarc
la facolta di diniego della rinnovazione solo per i motivi previsti dall’art, 29
della Logge 392/78 con le modalith ed i texmini ivi provistl.

Ii conduttore ha facoltd di recedere anticipatamente ai sensi dell’art. 27, 7°
comma della legge 392/1978, con un preavviso di almeno 6 mesi da commu-
nicarsi a mezzo raccomandaia. Il conduttore si obbliga alla scadenza con-
trattuale, qualora il locatore pliene faccia richiesta almeno 12 mesi prima
con lettera racc.ta AR. di rilasciare 'immobile libero da persone e da cose.
Nell’ipotesi in cui non consegni I'immobile alla scadenza pattuita sard te-
nuto al risarcimento del magpior danno ex art. 1591 c.c. nonché al pega-
mento di mma penale giomalicza pari a £. 100.000= in agpiunta al canone
comrente all’epoca della scadenzz contrattvale.

ART. 2) Il prezzo della locazione & stubilito per i primi dne anni ovvero dal
07.12.2001 el 07.12.2003 in £.108.840.000 (ccutoottomilio:

rantamila) annue pari ad Eoro 56.211,24 da pagarsi in rate mensili entici-
pate di £. 9.070.000 (novemilionissttantemila) pari ad Euro 4684,27 oitre
IVA ciascuna presso il domicilio della societd locatrice.

A partire dal terzo anno, vale a dire dal 07.12.2003, il canone sard peri a £.
10.100.000 (decimilionicentomila) mensiki pari 8 Euro 521621,
msjﬁmﬁ&n’mndeﬂ:Lsm&hpuﬁmvmgomcbeﬂ
canope di locezione & £.10.100.000 verra aggiomato dal 04/12/2004, in
modo antomatico, senza bisogno di richiesta aleuna, nella misura delle va-
ﬁazimﬁ,Mdaﬂ’lSTAT,ddl’indioeddpwzinlemmopulefa-
nﬁgliediopmﬂcimpicgnﬁﬁspelbaﬂ’mnpecedcﬂ:emddimoin
anno fino al termine della locazione.
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ARTA)]Ioondutwmmplrﬁinalctmmodoﬁmeﬂpamdene
rate mensili di canone e di qualunque onere dovuto, trattandosi di condizio-
ni ¢ tepmini riconosciuti cssenziali dalle parti, € non potra far valere alcuna
azione o eccezione se non dopo eseguito il pagamento delle rate scadute.
ART.S) 1 locali si concedono unicaments per 1’espletamento dell’attivitd di
commescio al dettaglio di generi alimentari ¢ non con divieto assoluto per il
conduttore di svolgere qualunque attivitd diversa da quella indicata e di
sublocazions e cessiane anche parziale nonché di mutmmento di destinazio- |
ne, salvo il disposto dell’art, 36 della L. 392/78.

ART.6) 11 conduttore dichiara di aver esaminato i locali concessi in loca-
Zone ¢ di averli trovati idonei ali”aso convenuto, in buono stato i manu-
tenzione, esenti da difetti che possano influire sulla salute di chi vi svolge
atiivitd ¢ nel prenderno possesso ne assume custodia unitamente aghi im-
pianti fissi ¢ mobili ivi esistenti si obbligs a riconscgnarti, alla scadenza del
contraito, nello stesso stao, salvo il deterioramento risultante dall’uso. Per
patto espresso ¢ perché se ne & tennto conto nella determinazione del corri-
spettivo della locazione gli adoguament di tutti gli impianti, fimzionali
all’attivitd oggetto della locazione, per renderil conformi alla normativa
vigente ovvero & quolta che dovesse intervenire successivamente, cederanno
ad esclusivo carico del conduttore.

Ogni aggiunta che non possa essere tolia in qualungoe momento senza dan-
neggiare i locali ed ogni altra fmovazions noa potrd essero fatta dal con-
duttore; senza il preventivo consenso scritto della Socicta proprietaria.

I ogni caso tutse le miglioric apportate agli immobili oggetto della locazio-
e singarranno & beneficio della propricth senza diritho ad indennitd a favore
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delmduﬂnre,inqumﬁosemétmﬂownﬁo_neﬂadﬂmnﬁmzimddm.
mksmlcﬁwddmmehﬁmmﬁmml fen
ne, ed espressamente quelle da farsi gl impianti di acqua, loce ¢ sanitar,
mmom&md@immmﬁmnﬁadﬁ
soffitti ¢ degli infinsi, alle manmette e piastrelle di pavimentazions o di rive-
stimento, nonché elle serrande di accesso ai loceli

Non provvedendovi il conduttore, vi provvederd il Iocatore addcbitando Ia
relativa spesa alla conduttore,

ART.7) Il conduttore esoncra espressamente il Locatore da ogni r bi-
lith per danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fitto od omissio-
ne di altri inquilini dello stabile o di terzi.

ART.S8) I Jocatore & esonerato da responsabilitd in caso di interrazione dei
ART.9) Il conduttore assume obbligo di servirsi dell’immobile locato con
diligenzn e di osservare e norme del condominio, che dichiara di conoscere
¢ di accetiare e, comunque, e regole di buon vicinato e di cormretto vivere
civile. 1 conduttore corrisponderd direftamente all’Amministratore del
Condominio gli oneri condominiali nella misura stabilita dalle tabelle mil-
lesimali ¢ risultanti da preventivi e consuntivi.

ART.10) 1l Jocatore potrd in qualunque momento ispezionare o far ispezio-
pare i locali affittati, Per il caso di vendita o di risolizione per qualunque
motivo del rapporto locativo il conduttore dovrk consentire la visita
dell*'immobile nei giorni di martedi ¢ giovedi dalle ore 16 alle ore 17.
ART. 11) Il conduttore versa al locasare due mensilith del canons a titolo di
deposito canzicmale pari 2 £. 18.140.000 ( digiotto avilioni cemtoquaranta-




m)mﬁmm‘mmobﬂwmdim
teal danni all'immabile, del pagamento di canoni di locazione. I deposito
cauzionale sard restituito al temino della locazione previa verifica dello
smden'imnobﬂeesmmchehmmwadmpiaﬂgﬁobbﬁgﬁ
aggiornato su richiesta del locatore al variare del camone di locazione.
ART.12) 1 conduttore ad ogni effetto di legpe anche per Ia notifica degli
i giudiziad, in casi comprosi quilli esecutivi, elegge domicitio
nell’immobile iocato.

ART.13) L’inadempienzz da parte del conduttore di uno dei patti contenuti
in questo contratto produrrd, ipso iure, 1a sua risoluzione.

ART.14) Sono a carico del conduttore I'imposta il bollo per il contratto e Ie
quietenze, ’imposta di registro nella misura stabilita dalle vigenti legsi.
ART.15) Le clansole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficaci tra
le parti se non derogate o modificate dalle Jeggi speciali in materia di Joca-
Zioni, in quanto applicabili

An-ffl%u‘ istrazione del contratto verrd fatta a cura del locatore.
Atoci, O?Iltiaoq
s-l'-lm Rt Syl i

NYRTS

s OIgé

Accettizmo il dntratto ed espressamente ghi artt. 1 ( dorata, danno ex art.
1591 c.c., penale giomaliera), 2 (Canone di £.10.100.000 dal 4.12.2003 ), 3
( Istat senza necessith di richiesta scrittz), 4 ( condizioni ¢ termini essexrzia-
), 6 (miglioric & beneficio della proprietd), 13 (elezione di domicilio), 14 (
risoluzione di diritto del contratto).
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Allegato 13

Repol‘t fatturati 2008 e 2009
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