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CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE

(art. 27 della legge n.392 del 27/ uglio 1978)
1) Contraenti:  sigg.ri N cto ° el
G - i residente ails rrazione (IR i~ coinNNEY
.t ) - N - ad

B - esicente in NN ' frazione SEEEGEG
R - SR - locatori -

CONCEDONQO IN LOCAZIONE

al Siqg. Dott‘.‘Giovanﬁi Alari, nato a Sajerno il 26 tuglio 1964 (¢.f. LRA GNN

54126 H703C), nella qualita di Curatore del Fallimento della Cavamarkeat
Spa in liquidazione, con sede in Salerno alla Via Stefano Brun n. 9, (c.f.

95 065 S) autorizzato con provvedimento de! Giudice Delegato del 5

W

0213

gennaio 2011, cron. n. 18/2011 ] - Conduttore -

2) Oggetto della locazione: & il locale terranec a destinazione commerciale

<ito in S.Maria di Castellabate alla via Corrado Grande, in catasto al fogtio
13, ora particella 1462 (ex 850/b) - in virtt di denunzia di cambiamento n.
890 presentata ali'lUTE di Salerno | 6 marzo 2001 - con piccola corte

~te e retrostante stradina con cancelietto che immette su strada

antista
nrivata ex 167 ora in uso pubblico, in nroprietd comune e indivisa di essi
locatort.

orecisazione: il locale coperto {(colorazione in verde), la corte (colorazione In
arancio) e la stradina privata (colorazione in rosso) sSONO esattamente
individuati nella planimetria catastale e straicio slanimetrico che si allegana.

Niente altro e dato in locazione esclusiva al conduttore € le parti comuni
Aeli’edificio in cui 'immobile locato si trova, potrannc £sserc godute soto

osservanza del regolamento interno vigente cng i| conduttore dichiara di

accettare.
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3) Durata: la durata deila locazione & convenuta ed accettata In anni sel e
orecisamente dai 1° gennaio 2011 al 31 dicembre 2016.

Qualora 12 mesi p;‘:éma della scadenza cdel presente contralto nen verra data
d

3 una delle parti disdetta mediante racc.ta a.r., | contratto s'intendera

. ' s N “ b : : \‘&?ﬂkt:
rinnovato per la stessa durata ed alle stesse condizioni, fermo resiando TR L

ot F
quantc previsto dall'art. 29 cella iegge n. 392/78. D
[} conduttore ha facoitd di recedere anticipatamente al sens! dell'art. 27,
settimo comma della legge 392/1978.
Nel caso diwmancata o ritardata consegna degli immobili alla scadenza, la
narte conduttrice dovra pagare alia parte locatrice una indennita per g
‘abusiva occupazione pari al canone di affitto a guel momerto dovuto In

virthh cel presente contratte, oltre il risaramento del maggior dannc € i

diritto della parte locatrice a procedere giudizialmente per ottenere il rilascio

“%oattévo dell'immobile.

4) Corrispettivo: il canone locative e cosi convenuto ed accetials:
v ner || periodo 01/01/2011 - 31/12/2011, in € 3.500,00 mensiii;
v per il periodo 01/01/2012 - 31/12/2012, in € 3.750,00 mensill;

v per il periodo 01/01/2013 - 31/12/2013, in € 4.000,00 mensii;

v per il periodo 61/01/2014 - 31/12/2014, in € 4.250,00 mensii;
v per il periodo 01/01/2015 - 31/12/2015, in € 4.500,00 meansili;
/ per il periodo 01/01/20106 - 311/12/2016, in € 4.750,00 mensil
convenendosi fin ¢d’ora, che ali’attc del rinnovo e ciog dal 12 genngic 2017,
1 canone mensile & di € 4.800,00 per la successiva iocazione, intendendo e
narti cosi determinare espressamente i corrispettivi della locazione,
I canoni innanzi indicati andranno pagati in rate anticpate scadenti il giorno
cinaue di ognl mese, puntualmente € comungue Con tolleranza massima ai

gg. 20 di ritardo, in moneta contante a mani e nel domicilio del locator!
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S - g  coione del 50% ciascuno, 0 anche con

assegni circolari o bancari che comunque pervendano nel termint indicali,

8%

rimanendo esprestsamente escluso ogni  diverso mezzo o modalita
(trasmissione per posta o deposito presso qualungque terzo, etc.) € unica
srova del pagamento € riconosciuta essere la ricevuta rilasciata dal .
nercipienti.

i conduttore non potra far valere alcuna azione 0 eccezione se non dopo

aver eseguito il pagamento delle rate scadute. Per nessun mouvo | canene

potra essereridotto oppure compensato, nemmeno narzialmente,

o~ B) Aggiornamento dol canone: al sensi dell'art, 32 della legge 392/197/8 le

= . ‘pyrti convengono che il canone di locazione verra aggiornato annuaimente a
LR .. PR

S

_:.if",-"'-'-].pajrtira dal 1° gennaio 2018, dietro richiesta scritta del locatore, nelia
LR

-..“}r‘hisura del 75% delle variazioni, accertate dali'ISTAT, dell'indice dei prezzi

al consumo per le famiglie di operai ed impiegati, sullimporto del canone

7

dell’anno precedente.
&) Destinazione dei locali e subaffitto: i locali s concedono in locaziocne per
1 solo uso di esercizio di “supermercato alimentare”. £' fatto assoluto divieto

di mutamento di destinazione d'uso. Al fini di quanto previsto dagli artt. 34,

5. 37 e seguenti della legge 392/1978, il concuttore dichiara c¢ne

(ad

immobile verra utilizzato per attivité che comporta contatti diretli con H
oubiblico.

s parte locatrice riconosce espressamente alla Curatela locataria,

-

nell’zmbito dell’attivita liquidatoria della procedura - obbligandost sin d'ora
5 darne comunicazione in forma scritta ai locatori - la possibilita di cessione
del confratte di locazione in uno all’azienda, sia a titolo di affitto che of
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5 destinazione dovra essere mantenuta, costituendo essa condizione
assenziale di portata patrimoniale del presente contratic. L.a soppressicne
ed il mutamento anche parziale della destinazione stessa O dell'uso
deli’unitd immobiliare locata, qualora non espressamente zautorizzala 1z

‘arma scritta dai locatori, daranno diritto alla risoluzione del contratto, fatt

salvi 1 diritti al risarcimentc dei danni eventuali,
73 Diniego delle autorizzazioni: ai fini di quanto previsto dall'art, 27, 0ottavo
comma, della legge 392/78, si dichiara che motivo di recesso del concuttore

1
1

cotra essere il diniego delle autorizzaziont o concessioni richieste daile
“ecag

vigenti leggi ai fini dello svolgimentc della sua attivita.

S %7; Situazione urbanistica' il locatore dichiara che {'immobile e in regoia con
; ‘:a o , I i

W norme  edilizie ed  urbanistiche  avendo  ottenutd  CONCLsSIONE af
‘ub - edificazione e licenza di abitabiiita.

(W ~

9} Stato dellimmobile - accettazione unita immobiliare: |l conduttore
dichiara che lunitd immobiliare con tutti i suoi componenti ¢ in perfettc
stato di manutenzione ed agibilita, adatta al proprio uso, vista @ placiuta e
di accettarla nello stato di fatto in cui si trova, ed esente da difett che
nossano influire sulla salute di chi vi svolge atrivita e si obbliga a restituirla
tale, salvo il normale deperimento connesso con 'uso diligente.

Il conduttore non potra apportare assolutamente modifiche e addizioni, ne
cpere in genere se non dopo aver ottenuto il consenso scritto preventivo dei
ocatori 1 quali comungue al termine della locazione e 3 lorc discrezione

notranno  chiedere ed ottenere |l ripristino o ritenere, senza alcun

indennizzo, quanto realizzato dal conduttore.

Restano a carico del canduttore le riparazioni di manutenzione ordinaria, e

espressamente quelle da farsi agli impianti di acqua, gas, luce, sanitari, alle
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serrature e chiavi. ai cardini degli infissi, alle marmette e piastreie d




pavimentazione e di rivestimento. Non provvedendovi i conduttore, Vi
provvedera il locatore, orelevandone ia spesa dal deposito cauzionaie :

eventualimente prestalto,.

1) tocatore ha facoltd di ispezionare o far ispezionare IimmoBie surché dia 2 &

ot

v \};“
un preavviso di almeno ore 24, <
10) - Miglioramenti. Rinunzia indennita. se | ocarori intendesserc 0O

dovessero esequire sullimmobile o sufl’edificio riparazioni, madifiche,

addizioni o impianti, il conduttore dovra senza eccezion consentirgiiele con

" finunzia sired’ora ad eventuali indennizzi fra i quali quello previsto daiart.

. /:':”_:5

LT 1%84 Cod. Civ..

{4_:* )

\s K g}_‘;/tocatori hanno la facolta di ritenere - serza dover in alcun moco
O indennizzare o compensare il conduttore, che espressamente fin d'ora a cio

~

finuncia - le eventuali migliorie o addizioni comungue eseguite dai
conduttore, anche con la tolleranza de: locatore. In caso contraric ed a
semplice richiesta del locatore, i conduttore sara tenuto, anche nel Corso
del contratto, alla rimessione in pristino, a sue cure € spesec.
Al termine della locazione o in caso di recessc anticipato, pertanto, (|
duttore non potra vantare alcun diritto o pretesa economica verso i
locatori nemmeno per | lavori eseguiti o da eseguire all'interno dei ocall per
adattarla all’uso convenuto. E pertanto, espressamente Convenuto che tuthh |
miglioramenti, riparazioni, addizioni, allacciament (a titoio esemplificalivo!
inea elettrica, impianti idraulici, linea fognaria, impianto di riscaldamento,

¢} sullimmobile e quant’aitro effettuato dalla parte conduttrice o da chi

per essa resteranno, alla cessazione della locazione, per qualsiasi causa
essa si verifichi, acquisite allimmobile locato a beneficic delia part
locatrice, senza che la parte conduttrice o altri, possa pretendere per S

indennitd, compensi, rimborsi o risarcimenti anche parziaii ng, in ogni caso,

LAY
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il valore di detti miglioramenti © addizioni potra compensare ali eventual
deterioramenti della cosa focata.

Tutte le spese per adeguamento, impianti e strutture richieste dalla legge O

dalla Pubblica Amministrazione a Causa del particolare tipo di attivita svoito
nellimmobile oggetto del presente contratto, sono & carico del conduttore.
11) Esconero dalle responsabifitsd: il conduttore esonerd espressamente |

locatori da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che polesserv

¢ P
SRR erivagli dal fatto od omissione di altri inquilini dello stabile o di terzi,
SR 5‘9 ligandosi_a far osservare &l nropri dipendenti il proprio regolamento
N . /faferno e comungue le regole del buon vicinato e del corretto vivere civile. 1
S ocator , e S
o5 ~“iocatori sono esonerati, altresi, da res onsabilita in caso di interruziong el
\..._ 7
:
j servizi per cause indipendent] dalla loro voionta.
: 12y Oneri accessori: le forniture dei servizi pubblici quali ENEL, telefono,
'zt
J
gas, acqua, ruro spazzatura ecc. oitre alie spese per |l riscaldamento, sONC
~ccunte a carico diretto del conduttore.
!
Le spese condominiali tutte competenti all'immobile locato sono @ carico cel
| conduttore che dovra versarie secondo le moedalita e le scadenze stabilite
dai locatori o dall’Amministratore Condominiale.
13) Risoluzione: tutte le clausole del presente contratto hanno caratiere
escenziale e formano un unico ed inscindibile contesto sicché, per patlo
espresso, linadempienza da parte del conduttore di una sola G €55€
oroduira, ipso jure, la sua risoluzione.
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14) Imposte: sono a carico del conduttore l'imposta di bollo per il contratto

e per le relative quietanze di pagamento dei canoni: limposta df registro

cede & carico di entrambe le parti secondo legge ma I‘obblige della richiesta

i

in termini e del versamento dellimposta resta ad esclusivo carico cel

concuttore che assume ogni responsabilita dell’inadempimento.
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Quaiungue odifica al presente contratto non potra aver iuog
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16) Legge n. 675 del 31 dicembre 1996 e s.m. ed i

1996 N, 675 & successive medifiche o¢ integrazion, e

ento, la natura del conferiments, i€ CONSEGURNZT

cera comunicati e 'ambito di diffusione dei datl stessi, 7o

3 sede del

{0

1 - X PP t
13 delta Legge medesima, la ragione soliaie
ey N Dast +t3 informativa le parte conduttiice conferisce i

reattamentic & 4o ~ base a detta informativa i¢ Pai

v dei dati neit'ambito delle finalitd e modalita indicategi € NE

. . —_— PR . — . .x--‘
STOprie consanso al trattamien

ity net guati il consenso cia richiesto ai senst d: 1€gge
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Si allega straicio Nianimeinco foglic 13, mappale 1a
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L etto, confermalto € sottoscritto su paginge sette sin gui, tutte sotboscritie.

cpciass 181 ]zon

7 locatori
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1341-1342 Cod, Civ. ie Dpart ichiarang di aver bl

£ censl e oper git erfetll degh artt
- I
= lausole g | articotlare: bart.
sanderatn, discusso ad accetrato specificatar nre tutte e clausole eC i o IOl
v\.ﬁ; d N 'L"-—f - e — i ~
“C h vmpe & (aggiornamento dei
art. 3 (duratay e Vart. 4 {corrispeltive; neila lorg tctasta, 1are 2 {aggiorname
-

‘art 7 {dinied il ForizIAZION ),
;e def focall € syhgffitto)y, 1art. 7 (c1iniego geile auill aZidal ),

o BT 1o r b A
-t 10 (migloramenti & fnunzia allindennita), Part 11

) : o 4 e R - 14
art, 12 (onert accessorsy, Vart, 13 (r1sOUZIONe;, Vart, 14

tutte sottoscritte.
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