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Locazione ad vso diverso dall‘tabitazione

Premegso
che la Societa Trade Real Estate S.p.A. in liquidazione con sede 1in

salerns alla Via Stefano Brun n.9, P, Iva - C.F, 04900021215, in

persona del suo legale rappresentante pro tempore sig. | NNENEGY

G oo o Y ai  seguito
denominata Locatrigce

che la 2 C S.p.A. con sede in Pastorano (CE}, alla via Strada Statale
Appia Km. 193,00, <Codice Fiscale e P. IVA 02663630610, iscritta al
n. 02663630610 del Registro delle Imprese ed al n. 187728 del Rea

tenuti dalla Camera di Commercio di Caserta, Quil rappresentata
dall’Amministratore delegato sig. (NN 2t o SEEERNY
Y . SR © comiciliato per la carica presso la

cade della societa, codice fiscale CTN CTR 67C0Y IZ234%, - di seguito

denominata Conduttrice

per quanto sopra premesso convengono € stipulano guanto segue:
CONSENSOQ

ILa parte Locatrice concede in sublocazione alla parxte Conduttrice,

che accetta, ecirca mg 1.700 all'interno del “Centro Commerciale

destinati ad attivita commerciale, detenutil in locazione
finanziaria, in quantc a cid autorizzata dalla Locat S.p.A.

rilento” sitec in Castelnuovo Cilento (SA) alla Localita Pantanellil, /_
Tale porzione immobiliare, munita di tutte le certificazioni e/o ,\

autorizzaziomnl eamministrative e urbanigtiche di legge compresa (‘K}

1'agibilitd dei locali, sono meglic individuate nelle planimetrie [ ]
allegate al presente contratlto. k}
La locazione +wviene ©pertanto effettuata - per 1'esclusivec  uso
dell’attivita commerciale di supermercato di prodotti alimentari e
non; qualsiasi mutamente di destinazione dell'unita immobiliare

urbana & vietato e comporta la risocluzione di diritto del presente
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contratto: a tal fine la Locatrice potra dichlarare di avvalersay
della presente clauscla, ail sensi dell'art. 1456 del codice civille,

antro tre mesi dal momento in cui ha avuto conoscenza del suddettc

mutarcento di destinazione.

DURATA
La durata della presente lccazione & stabilita in anni nove a
decorrere dalla data odierna.
11 contratto di locazione si intendera rinnovato per un eguale
iodo (nove anni), salvo disdetta della Conduttrice, da comunicarsi

-0 raccomandata A.R. 12 ({dodici) mesi prima della scadenza. La

jce presta sin d'ora il consenso al primo rinnovo contrattuale.

conduttrice & concessa solo dopo il gquarto anne contrattuale la

raccomandata A.R. e con un preavviso di almenc 12 mesli prima del
giorno in cui il recessc dovra avere efficacia.

CANONE DELLA LOCAZTIONE
I1 canone annue della sublccazione & stabilito in € 220.200,CG0
(mi1la/00)eltre IVA, da pagarsi in rate mensili anticipate di €
18.350,00 oltre IVA ciascuna da pagarsi entro e non oltre il 10 di

ognili mese.

I ¢canonil annuif come SQpra pattuiti, VerIranno aggliornati
automaticamente o;ni anno, a partire dall'inizio della sesta
annualitd contrattuale nella misura del 75% (settantacingue per
cento) di cuella, accertata dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi al
consumo per le famiglie degli operal ed impiegati.

I1 pagamento dovrda essere effettuato al domicilieo della Locatrice,

come sopra indicato, OVVEXro a mezzo bonifico hancario.
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I1 mancato pagamento del cancne, decorsi venti gicorni dalla scadenza
prevista, ovvers 1l mancato pagamento, nel termine previsto, degli
onerl accessori 4di cui infra, quando l1'importoc non pagato superi
cuello di due mensilita del carnone, costituisce motivo di risoluzione
del presente contratto, ai sensi dell‘art. 1455 del codice civile.

La Locatrice ha l'onere di comunicare alla Conduttrice eventualil
variazioni del proprio domicilio ovvero del proprio conto corrente
bancaric. In difetto, la Conduttrice avra diritte di adempiere
all'obbligazione di pagamento al sue propric domicilio.

ONERI ACCESSORI
Sorno a carico della parte Conduttrice le eventuall spese condominiali

nrdinarie, in proporzione alla guota millesimale spettante all'unita

locata.

CONSEGNA
La parte éonduttrice dichiara c¢he prenderda in consegna J1‘unita
immobiliare locata direttamente dal precedente conduttore e,
comungue, di averla visionata e riscontrata in bucono stato locativo

ed idonea all'uso al quale & destinata.
OBBLIGAZIONI DELLA LOCATRICE Q

La parte Locatrice & obbligata a mantenere l'unita immobiliare locata
in buonoc stato locative, effettuando tutte le riparazionl necessarie,
eccettuate cquelle di biccola manutenzicne ordinaria che sone a carico
della Conduttrice.

La parte Conduttrice dovra dare avviso alla parte Locatrice della
necessitad di effettuare le riparazioni c¢che siano a carico di essa
Locatrice, salvo eseguire direttamente le riparazioni urgentli dandone

contemporaneamente avviso alla Locatrice, il guale dcvra rimborsarne




le spese.

Si da atto che 1'unita immebiliare locata €& attualmente esente da
vizl che ne diminuiscano 1'idoneitd all'uso pattuito.
La Locatrice non potra compiere innovazioni che diminuiscano il
godimento da parte della conduttrice, salva l'esigenza di riparazioni
indifferibili.

OBBLIGAZIONY DELLA CONDUTTRICE
La Conduttrice ha 1l'obbligo di custedire l'unita immobiliare locata

lwon la diligenza dell‘operatore specilalizzato, di eseguire le
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“ Al termine della locazione la Conduttrice dovrd restituire 1'unita
locata alla Locatrice nelio stato medesimo in cul l1'ha ricevuta,
salvi 1 lavori da effettuarsi come infra pattuito, e salvo 11

deterioramento o© 11 consumo risultante dall'uso della cosa in

conformita al presente contratto,

Salve quanto sopra, il perimentn ed 1l deterioramento avvenuta
1
durante la locazicne sone, in ogni caso, a carico della Conduttrice, //j

ali sensi dell'art. 1588 del codice civile. /

2lla Conduttrice & vietato effettuare addizioni e modifiche sulla N
(h

cosa locatca. Si conviene peraltro c¢che la Conduttrice, 1n {

considerazione delle esigenze dell'attivita dalla stessa esercitata, °
potrd effettuare nei leocali in oggetto le opere murarie e di
adattamento, utili per la migliore sistemazione ed utilizzazione deil

locali stessi, previa, in ogni caso, autorizzazione della Locatrice.

La Conduttrice e obbligato ad osservare scrupolosamente
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regelamento di condominio vigente, ¢on particolare riferimente ai
divieti ed alle limitazioni, che dichiara di ben concoscere, e tutte
le eventuali modifiche convenute o deliberate dall'assemblea dei
condomlini.

La Lecatrice potra in gualungue momento ispezionare o far ispezionare

i localil affittati previa comunicazicne.

DEPOSITO CAUZIONALE

garanzia dell'adempimento di tutte le obkbiigazioni della
(fonduttrice, la stessa costilituisce un deposito cauzionale a favore
della parte Locatrice, mediante rilascio di fideiussione assicurativa
(rilasciata da primaria compagnia) entro il 31/12/2010 2 prima
richiesta, la somma &1 € 55.050,00 pari a tre mensilitd del canone.
Detta garanzia viene espressamente dichiarata idonea dalla locatrice.
MODIFICHE
Ogni modifica del presente c¢contratto dovrd essere pattuita per
iscritto.
SUBRLOCAZIONE E CESSIONE DEL CONTRATTO

La Conduttrice potra sublocare l'unita immobiliare in oggetto o
cedere 11 c¢ontratto di locazione, anche senza il consenso della
Locacrice, purché venga insieme ceduta o affittata l'azienda, dandone
comunicazione alla Locatrice con lettera raccomandata con avviso di

ricevimento. La Leocatrice potra opporsi, per gravi motivi, entro

trenta giormi dal ricevimento della comunicazione.

Nell'ipotesi Iin cul l'azienda non venga ne ceduta né affittata, la \

conduttrice potra cedere 11 presente contratto o sublocare 1'immobile

3

1n cggetto solo previo espresso consenso scritto della Locatrice.

T




CESSAZIONE DEL RAPPORTO
La Conduttrice, solo dopo i primi nove anni, ha diritto di recedere,
csenza necessitda di fornire alcuna giustificazione, dal presente
contratto, dandone - preavviso almeno dodicli mesi prima con

raccomandata A/R. In tal caso, l'estinzione del rapportco di locazione

ELEZIONE DI DOMICILIO

A tuthi gli effetti del presente contratto, compresa la notifica di
eventuali atti esecutivi, la Cenduttrice elegge domicillio presso la
sede della societa.
SPESE
Le spese del presente contratto di locazione sonoc a carico ai
entrambe le parti, in gquote ugualil,
: RINVIO
Per gquanto non espressamente convenuto con 11 presente atto, si
applicane le disposizioni della legge 27 luglic 19878 n. 392 e
successive modifiche, nonché, in quanto compatibili, le disposizioni
del cedice civile {artt. 1571 e seguenti) che regolano il contratto
di locazione.
REGOLAMENTAZIONE DEI PRECEDENTI RAPPORTI
Le parti si danno recipreocamente atto che:
- in data 29.12.2008 era stato sottoscritto tra la Societa Trade
Real Estate S.p.A. e 1la Cavamarket S.p.A. un contratto d4i
locazione dei medesimi locall oggetito dsl presente contratto;

- la Cavamarket S.p.A. in liquidazione, g seguitoc di una

cecsato
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irreversibile crist economica e finanziaria,




l'attivita ed e stata posta in liquidazione con assemblea
stracrdinaria, regelarmente iscritta nel Registro delle Imprese:

- che 1n data 27.5.2010 e stato stipulato, tra la Cavamarket
S.p.A. 1in 1liquidazione e la 2 C 5.p.2., contratto di affitto di
ramc d'azienda inerente anche l'attivita commerciale esercitata
nei locali oggettce del presente contratto;

- anche alla luce della idrreversibile c¢risi economica e
finanziaria che ad oggi: caratterizza la Cavamarket S.p.A. in
iliguidazione, & preferibile stipulare un nuove contratto di
locazione, previa riscluzione consensuale di quello sottoscritto
11 29.12.2008;

- le wvicende (diritti, oneri, spese etc.) relative al rapporto
locativo derivante dal contratto del 29.12.2008 non sono
opponibili alla 2 C s.p.a.;

- la Societé Trade Real Estate S.p.A. in licquidazione, anche alla
luce della risoluzione consensuale del contratto del 29.12.2008,
dichiara di manlevare e garantire 1la 2 C S.ﬁ.A., da tutto quanto
ariche per spese dovesse essere costretta a versare in dipendenza

del medesimo contratto del 29.12.2008.

Pastorano, li 25 giugno 2010
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