Coniratlo di locazione immobile ic Salermo, Via F. La Francesca 11-21
inizio focazione: 06/07/2010
L.ocalore. Locatrice: 2 C s.r.1,

\i& NS

CONTRATTO D! LOCAZIONE COMMERCIALE
Uanno 2010, il giorno sei del mese di lughio in Pastorano
PREMESSO CHE

_ in data 12.03 2008 era stato sottoscritio tra l’ArCh_=
nella qualitd di procuratore generale della Signora ‘
¢ la Cavamarket S.p.A. un contratto d locazione dei medesimi
locali oggetto del presente contrallo;

_ 1a Cavamarket S.p.A., a seguito di una irreversibile crisi econo-
mica e finanziaria, ha cessato 'attivita ed ¢ stata posta in liqui-

dazione con assemblea straordinaria, regolarmente iscritta nel
Registro delle Imprese;

_in data 21.05.2010 la locatrice sig.ra Jjifli#ha potificato alla
Cavamarket s.p.a. sfratto per morosita e citazione per risoluzione

contrattuale per grave inadempimento costituito dal mancato pa-
gamento del canone relativo ai mesi di aprile e maggio 2010;

- il procedimento ¢ stato iscritto al n. 7747/2010 R.G. del Tribuna-
le Civile di Salemo ed alla prima udienza tenutasi il 24.06.2010
lo sfratto & stato convalidato per mancata comparlzione
dell’intimata;

- in data 27.5.2010 & stato stipulato, frala 2 C S.p.a ¢ la Cavamar-

ket s.p.a. in liquidazione, contratto di affitto di ramo d’azienda
inerente anche l'attivitd commerciale gia esercitata nell’unita
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immobiliare oggetto del presente contratto ¢ in data 26.6.2010 la
Cavamarket S.p.a. ha consegnato i locali alla 2 C S.p.a.;
- in ogni caso la 2 C S.p.a., fin da ora, solleva la locatrice Signora
| da ogni e qualsiasi responsabilita per eventuali azion
della Cavamarket S.p.a. tendenti ad inficiare il presente contrat-
10.

Tutto cid premesso, tra i Signott:

- S -:'o 2 e residente in il

via (i , & £
nella qualita di procuratore generale della Signora

-nata e residente in- via
in virth di procura generale per notaio Filippo Ferdinando Rivani Farol-
F 4 Chiavar del 07/04/2010 Rep. 115.631 Racc. 15.612, di seguito deno-
minato Locatore;

+ "2 C S.p.A." consede in Pastorano (CE), alla via Strada Statale Appia

Km. 193,00, Codice Fiscale e P VA 02663630610, iscrtta al n. \
02663630610 del Registro delle Imprese ed al n. 187728 del Rea tenutl

dalla Camera di Commercio di  Caserta, qui rappresentata

dall’ Amministratore delegato Sig. _, nato 2 NG ‘

e domiciliato per la carica presso la sede
della societa, codice fiscale - di seguito denomi-

nata Conduttore,

si conviene e si stipula quanto seguc.

1.) 1 Locatore arch. B c o cede in locazione al Condulto-
re "2 C S.p.A." la seguente unita immobiliare in Salemo: fondo

terraneo sito in via Francesco La Francesca nri 11-21 (facente
parte del condominio di via G. D'Avossa 4), della superficie di
circa mgq. 420 + servizi, distinto alI'N.C.E.U. del Comune di Sa-
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Caonlralto di locazigne immgbile in Salgrno, Vig b La Francesca 11-27
nizio locazione: 01/04/2008
~ Locatrice: Cavamarket s.1.1,

L ocalgre:

lerno al foglio 61 - Particella 179 sub 1.

2.} 11 locatere dichiara che I’immobile & in regola con {e norme urbaini-
<tiche avendo oftenuto a suo tempo concessione ds edificazione.

[l Locatore dichiara che "immobile ha destinazione catastale C/| (nego-
zi e botteghe).

[ Srumobile si concede in locazione per I'esclusivo uso di attivita
commnerciale di supermercato di prodott alimentari e non; qualsi-
asi mutamento di destinazione dell'unita immobiliare urbana e
vietato € comporta la risoluzione di diritto del presente contratto;
4 tal fine il Locatore potrd dichiarare di avvalersi della presente
clausola, ai sensi delt'art. 1456 del codice civile, entro tre mesi dal
momento in cui ha avuto conoscenza del suddetto mutamenio di
destinazione.

3.) I Conduttore non potrd sublocare Punitd immobiliare i oggeuo
ma potra cedere il contratto di locazione, anche senza il consenso
del Locatore, purché venga insieme ceduta o affittata l'azienda,
dandone comunicazione al Locatore con lettera raccomandata con
avviso di ricevimento. Il Locatore potrii opporsl, per gravi motivi,
entro trenta giorni dal ricevimento della comunicazione.

E' fatto divieto di ogni sublocazione anche parziale € divieto di
mutamento di destinazione.

4.) La locazione avra la durata di anni 6 con decorrenza 01/07/2010 ¢
terrpine al 30/06/2016.

[ contratio di locazione st intendera rinoovaio per un eguale pern-
odo (sei anni), salvo disdetta del Conduttore, da comunicarsi a
" mezzo raccomandata A.R. dodici (dodici) mesl prima della sca-
denza. 1 Locatore presta sin d’ora il consenso al primo rinnovo
contrattuale.
Al Conduttore & concessa solo dopo il terzo anno contrattuale la
facolta di recesso anticipato da notificarsi atl’altra parte medianie
raccomandata A.R. e con un preavviso di almeno 6 mesl prima
del giomo in cui 1l recesso dovra avere efficacta.

5.) 11 canone di locazione viene stabilito in €uro 60.000 (sessantami-
12/0Q) annui, da corrispondersi in rate mensili anticipate di
€uro 5.000,00 (cinquemila/00), ciascuna da pagarsi entro il gior-
no 10 di ognl mese, versate al Locatore sul conto corrente banca-
rio n. 100510 della Deutsche Bank - sede di Chiavari (o su alire
conto che dovesse richiedere il Locatore). Per il mese di fuglio
2010 il canone & di €uro 11.500,00 (undicimilacinquecento/00).

6.) Le parti convengono che il canone come sopra stabilito sara ade-
guato — a partire dall’inizio del secondo anno di locazione (ovve-
ro dal 01/07/2011) nella misura del 75% (settantacinqué per cen-
to) della variazione, accertata dall'ISTAT, degli "Indici nazionalt
dei pre==i al consumo per e Sfamiglie di operai ¢ impiegali” verl-
ficatasi nell'anno precedente. L'adeguamento sara automatico,
senza bisogno di richiesta scritta.

7.) 11 Conduttore non potra per alcun motivo ritardare 1l pagamento
del canone e degli onen accessori oltre 1 termini stabiliti dalle vi-
genti disposizion, € non potra far valere alcuna eccezione s¢ non
dopo il pagamento delle rate scadute.
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Coniraito di fosazione immobite 1D Salerna, Via F. L3 Francesca 1121
[Mizio locazione; 01/04/2008
I ocalrice: Cavamarkel s.r.l.

Locatore:

] mancato pagamento del canone, decorsi venti giomi dalla sca-
denza prevista, OVVEro il mancato pagarmmento, nel teriniine previ-
sto, degli oneri accessori di cut infra, quando I'importo non paga-
to superi quello di due mensilita det canone, costituisce motivo d
rsoluzione del presente contratto per colpa del Conduttore, ai
sensi dell’art, 1455 del codice civile, ed 1l consegucnic risarci-
mento dei danni, oltre al pagamento di quanto € dowvuto, al sensi
dell'art. 1456 cod. civ,

A tutti gli effetti del presente confratto, compresa la notifica di
eventuali atti esccutivi, il Conduttore clegge domicilio presso 1
locali oggetto della locazione;

1l Locatore ha l'onere di comunicare al Conduttore eventuall va-
riazioni del proprio domicilio ovvero del proprio conto corrente
bancaro. In difetto, il Conduttore avra dintto di adempiere
all'obbligazione di pagamento al suo proprio domicilio.

8.) Il Conduttore a garanzia delladempimento di tutte le propric ob-
bligazioni entre giorni 5 dalla data della presente versera la
somma di €uro 10.000,00 (diecimila/00), a mezzo bonifico ban-
cario sul conto indicato al punto 5. La cauzione verra restifuita al
momento del rilascio dell'imumobile. Nel caso, perd, 1’immobile
venisse lasciato in cattive condizioni, la somma a garanzia verra
trattenuta dal Locatore per i restaunn del caso, fermo restando
I"obbligo per il Conduttore di integrare le eventuali maggiori
somme dovute per riportare I’immobile in buone condizioni di
manutenzione come si trova attualmente. Gli interessi legali sulla

- cauzione saranno corrisposti di anno In anno e detratti dat con-
duttore dal canone del mese di lugho,

9.) Il Conduttore dichiara di aver preso in consegna 'unita immobI-
liare locata direttamente dal precedente affittuario €, cOmMuUNGue,
di averla visionata e riscontrata in buono stato locativo ed idonea
allo svolgimento della propria aftivita, in buono state di manuten-
~ione ed esente da difetti che possang comungue influire sulla sa-
lute di chi vi svolge attivita, € si lmpegna a riconsegnarla alla
scadenza del contraito nello stesso stato.

10.) Il Locatore ¢ obbligato a mantenere 'unitd immobiliare locata 11
buono stato locativo, effettuando tutte le riparazioni necessarie,
eccettuate quelle di piccola manutenzione ordinaria che sono a
carico del Conduttore.

Le apere di manutenzione ordinaria e le riparazioni dette locative
sararmo ad esclusivo carico del Condutiore, anche se causate da
vetusta o forza maggiore. 11 Conduttore dovra eseguirle immedia-
tamente non appena se ne presentl la necessiia.

In particolare ~ e non esaustivamente - si precisa che sono opere
di ordinaria manutenzione €/o riparazioni locative quelle da farsi
agli impianti di acqua (compresa 1la manutenzione delle rubinette-
rie), gas, luce ¢ sanitari, alle chiavi e serrature, ai cardini degli 1n-
fissi, alla superficie dei murl e dei soffitti (per la tinteggiatura
deali interni dovranno essere adoperate tinte chiare e mateniali di
ottima marca) e degli infissi (verniciatura di serrameitl e serran-
de), alle piastrelle di pavimentazione e di rivestimento.
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Contratto di locazigne immebile in Saleino, Via F. g Francesca 11-21
Inizio | ione: 01/04/2008
rice: Cavamarket s.r.l.

Lpcaloce;

v sl

Local

Si precisa che anche il conirollo del regolare funzionamento di

camini, sfiatatoi, scaldabagni, e la loro manu tenzione, SONO a ca-

Heo del Conduttore, che ¢ altresi responsabile verso 1l Locatore €

verso terzi dei danni causati per sua coipa da spandimentt d'ac-

qua, fughe di gas, incendi, ecc.

{1 Conduttore dovra dare avviso al Locatore della necessita di ef-
| fettuare le riparazioni che siano a carico di esso I.ocatore, salvo
eseguire direttamente le riparazioni urgenti dandone contempora-

 '. neamente avviso al Locatore, il quale dovra rimborsamne le spese.
N Nessun indennizzo sara dovuto al Conduttore per i} periodo neces-
| / sario ad eseguire riparazioni che siano a carico del locatore, sia
/ che esse riguardine ['unita immobikare oggelio del presente con-
< tratto sia che riguardino parti condominiali.
<i da atto che l'unitd immobiliare locata € attualmente esente da
vizi che ne diminuiscano I'idoneita all'uso pattuito.

11.) 11 Locatore non potrd compiere innovazioni che diminuiscano i
godimento da parte del Condutlore, salva l'esigenza di riparazion
indifferibill
Ogni eventuale aggiunta o modifica che non possa essere tolta o
ripristinata in qualunque momenic senza danneggiare 1 locali, ed
ogni altra innovazione, non potranno ¢ssere eseguite dal Condutto-
re senza il preventivo consenso scritto del Locatore.

Ogni eventuale aggiunta, novazione e/o miglioramento che il

. Conduttore vorra apportare per propria comodita, seppure autoriz-

zata per iscritto dal Locatore ¢ dietro eventuale necessaria autoriz-

sazione della P.A., rimarra acquisita all'immmeobile senza che il

Conduttore nulla possa pretendere a titolo di indennits per miglio-
ramento e salvo il diritto al ripristino da parte del Locatore.

E fatto divieto di applicare tappezzeria di gualsiasi genere e/0 mMO-
queite, e qualsiasi altro materiale che non possa essere rimosso
con facilita e senza la necessita di onerosi ripristini detle superficl.

12.) 11 Conduttore esonera espressamente il jocatore da ogni responsa-
bilita per danni diretti e indiretti che potessero derivargli da attl
od omissioni degli altri inquilini dello stabile o di terzi.

13.) 11 Locatore ¢ esonerato da responsabilitd in caso di interruzione
dei servizi per cause indipendenti dalia sua volonta.

14.) Dal canone sopra defto sono escluse le spese di acqua, luce, Ti-
scaldamento, raccolta rifiuti, imposte varie ed ogni altro onere
che le legai ed il regolamento di condominio pengone & carico
degli affittuari; tal; spese verranno conteggiate a parte secondo
bollette emesse dalle societa erogatrici od impositrici ed al com-
puto della relative spese condominiali ripartite dall' Amministra-
tore del condominio. Tutie le spese ora dette saranno pagate di-
reftamente dal Conduttore alle societd erogatrict ed mpositrici
per quanto a loro dovuto, € all'amministratore del condominio
per quanto riguarda le spese accessorie condominiali, ripartite
sulla base delle tabelle millesimali; tali spese saranno COITiSposte
nella misura, modi e tempi sanciti dalle delibere dell'assemblea
di condominio e dal regolamento, anche anticipate.

15.) 11 Conduttore si obbliga ad osservare € fare osservare dail suol re-
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Contraita di locazione immabile in Salerno, Via F. La Francesca 11-21

Iniz| ong: 01/04/2008
Localcre. Locatrice: Cavamarkei s.r.f.

sponsabili e/ dipendenti il regolamento di condomino dello sta-
bile (che dichiara di ben conoscere ed accettare), con particolare
riferimento ai divieti ed alle limitazioni, e tutte le regole impaste
dalle pubbliche autorita; st impegna altresi a rispeftare e far ri-
spettare da suoi responsabili e/o dipendenti tutte le gventuall mo-

difiche del regolamento di cendominio convenute o deliberate
dall'assemblea dei condomini,

16.) 11 Locatore potra in ogni momento (con esclusione delle ore not-

turne) ispezionare e/o far ispezionare 1 locali opgetto del presente
contratto, previa comunicazione.

17.) Le modifiche e le varianti ai patti del presente contratto dovranno

18.) Le spes

sempre risultare da atto scritto.

e del presente confratto, comprese guelle per la registra-
zione e per i rinnovi annuali, S0no @ carico di entrambe le parti,

nella misura della meta, con esclusione delle marche da bollo che
sono interamente a carico del Conduttore.

19)) L'inadempienza da parte del Conduttore anche di uno solo del

patti contenuti nel presente Contratto produrra ipso iure la risolu-
zione del contratto,

20.) Per quanto non espressamente convenuto con i] presente atto, si

Pastorano (CE), 06/07/2010

applicano le disposizioni della legge 27 luglio 1978 n. 392 e suc-
cessive modifiche, nonché, in quanto compatibily, le disposizioni

del codice civile (artt. 1571 ¢ seguenti) che regolano il contratto
di locazione.

Il Locatore

A norma degli art. 1341 e 1342 cod. civ, 1 Conduttore
dichiara di aver preso visione delle clausole numeri
4,6,7.9,10,11,12,14,15,16,18,19, ¢ di a arle incondizionata-
mente, |

Il I.ocatore

IRAN T ITFLYV 210431 ‘-Sd'v“'@oooooo SO0 EAD
Qgenzia ){L ;
ntratess
il presente & i oG

dell'atto registrato of n/p 68{,\ -

5oy Diretione Provinciole ai Caseria
s fficio Temioi'me di Caserla : = )

Q k=G0, onginate

vemoh' dfntr’ p@r €“'.‘Jﬂi-ur.gé((w---@u. \:J ‘-{} .,"‘.r ::.:.-; B —:\:.:‘:’?.‘:l.;-. ::'-.".
. " .Z' ) } . . " \"L;.iy k:‘: .
COSG”GJ f}-i;t@\-vihggvgta.;. ﬂiﬁ :‘ - .t'- ‘-‘ ’:' '-\ j!':.J :::}l- '!

. - 3 .o 3

g b P mman 44 | P TP es
-

- pag. 5di b - R



